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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة - أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتندات المحددة والمطووبة يي كراستة الشتروط والمواصتفات الكترونيا    ➢

Furas.momra.gov.sa   بتاستتتتتتصنتاء أصتتتتتل  طتا   * يرص *أو عن طريق تطبيق الأجهزة التككيتة

من المستتصمر أو من يفوضتو ويكت  عويو استم   –الضتمان البنكي  ييقدم الأصتل يي فرم م توم ومغوق  

المستتتتتتصمر وعنوانتو وأراتام وواتفتو ورام الفتاكو  يي الموعتد والمكتان المعون عنتو لفتع المفتاريم مع 

 ارياق صورة من الضمان البنكي يي المواع الالكتروني المشار إليو.

 المستند  م
وتتتتتتتتتل  

 مريق؟

وتتتتتتتتتتل  

 م توم؟

   نموكج العطاء 1

   )إكا اام بالتوايع عوى العطاء ومريقاتو ش ص غير مقدم العطاء(توكيل رسمي موصق  2

3 
إصبتات أن المستتتتت ول عن الشتتتتتركتة أو وكيوهتا التكا واع عوى العطتاء لتديتة  

 الصلاحية لوتوايع
 

 

   صورة سارية المفعول من السجل التجارا ومن شهادة التصنيم  4

   صورة ر صة الاستصمار الأجنبي إكا كان المستصمر غير سعودا 5

6 

%( من ايمة العطاء الستتنوا  ويقدم يي 25ضتتمان بنكي لا تقل ايمتو عن )

 شكل  طا  ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزا السعودا

يوما من التاريخ المحدد   90عوى ان يكون الضتتتمان ستتتارا مدة لا تقل عن  

 لفتع المفاريم

 

 

   صورة من شهادة الزكاة والد ل سارية المفعول 7

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرية التجارية سارية المفعول 8

   صورة من الشهادة الصادرة من مكت  التأمينات الاجتماعية 9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 10

   نس ة من الإعلان 11

12 
وكتابة    عرض مواع وم توم من المستتتصمر بقيمة الإيجار الستتنوا لومشتترو 

 القيمة بالأراام والحروم حس  النموكج المريق
 

 

   صور شهادات ال برة 13

14 
ومواعة    كراستة الشتروط والمواصتفات ال اصتة بالمشترو  م تومة وموحقاتها

 من المستصمر
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات -ب

 

 المشتترو 
تو  وصتيان وإدارتو    وتشتغيوو  اامتووا  وتصتميمالمراد   مركز استتشتفاءومنتجع ستياحي  وو  

 من المستصمر بالمواع المحدد 

 المشرو  وو أرض تحدد الأمانة مواعها  والتي يقام عويها رالعقا

 المستصمر
منتجع إيواء ستتياحي    وصتتيانة  وتشتتغيل  اامةإتصتتميم و  تتولىوو شتتركة أو مسستتستتة  

 ومركز استشفاء

 مسسسة أو شركة كانت  سواء المزايدة لد ول عرضا   تقدم التي الجهة بو يقصد  مقدم العطاء

ستتتتتيتتتاحتي   متنتتتجتع 

 مركز استشفاءو

 ( مركز الاستشفاء والعايية+  منطقة الإيواء السياحي)وو مكان يشتمل عوى 

( والبحث عن ملاكات لوراحة النفستتتتية  Wellness Tourism"الستتتتياحة العلاجية" )يقدم  

 .ليجمع بين ي امة الضياية وجودة الرعاية الصحية   والجسدية بعيدا  عن ضغوط الحياة 

 الالكترونية المنايسة
الالتكتتتروني   التمتواتع  طتريتق  عتن  التمتنتتتايستتتتتتتة  يتي  عتطتتتاءاتتهتم  التمستتتتتتتصتمتريتن  تتقتتتديتم 

Furas.momra.gov.sa *او عن طريق تطبيق الأجهزة الككية *يرص 

 والمواصفات  الشروط كراسة الكراسة

 العلااة الجهات كات 
وي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علااة بالمشتتتترو  من الناحية التنفيمية   

 أو الراابية أو الفنية  أو التي تقدم ال دمات الأساسية لومشرو 

 )ال دمات( الأعمال

لتنفيك وإنجاز المشتتترو    اللازمةيقصتتتد بها مجموعة الالتزامات الم توفة وال دمات  

عت ء الويتاء بهتا أصنتاء متدة العقتد طبقتا  لمتا تنص عويتة   المستتتتتتصمروالموقى عوى عتاتق 

أحكام العقد المبرم معو وستا ر مستتندات العقد الأ رى  عوى أن يشتمل كلك أيضتا  كل 

 ما يعبر من مستوزمات العقد بحكم النفام أو طبيعة التعامل العرم التجارا
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الجددول الممني المتوق  ججراء الممايددة حتب بددايدة سدددددريدان العقدد ود    يجدار   -ج

 السنة الأولب

 

 التاريخ كيفية تحديد التتتتتتتاريخ البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان

  التاريخ الكا تم ييو النشر تاريخ الإعلان

  كما وو محدد يي الإعلان عد لتقديم العطاءات وآ ر م

  كما وو محدد يي الإعلان موعد يتع المفاريم

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة موعد الإ طار بالترسية

تتاريخ توايع العقتد لمن ترستتتتو  

 عويو المزايدة

 لال  مستتة عشتتر يوما  من تاريخ إشتتعار 

الأمانة لومستتتتتصمر بمراجعتها  يمن لم يراجع  

يرسل لو إشعار نها ي  ويعطي مهوة إضايية 

 مستتة عشتتر يوما   يمن لم يراجع يوغي حق 

 المستصمر يي الترسية ويصادر الضمان

 

   لال شهر من توايع العقد  تاريخ تسويم العقار

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تستتتتتويم العقتار بموج  محضتتتتتر 

تستتويم مواع من الأمانة والمستتتصمر  وإكا لم 

يتم توايع المستتتتتصمر عوى محضتتتتر تستتتتويم  

العقتار يتم إشتتتتتعتاره  طيتا  وتحستتتتت  بتدايتة  

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عند توايع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي

  يي بداية كل سنو إيجاريو موعد سداد أجرة السنوات التالية
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 مقدددددددمة.1

  عن طريق المنايستتة الإلكترونيةعوى المستتتصمرين  عامة    منايستتةيي طرح  منطقة عستتير    ترغ  أمانة ➢

ويق   وصتتيانتو   وتشتتغيومع    منتجع ستتياحي ومركز استتتشتتفاء  وإاامةلتصتتميم    م صتتص لتأجير مواع  

التفاصتتتتيل المبينة يي كراستتتتة الشتتتتروط والمواصتتتتفات  والتي توضتتتتع المعوومات التي يج  عوى 

  .ند تقديم عطاءاتهم لهكه المزايدةالمستصمرين الإحاطة بها  ومراعاتها ع

لوتعرم عوى الاشتتتتتراطات  ةوتهي  الأمانة بالمستتتتتصمرين القراءة المتأنية والدايقة لمحتويات الكراستتتت ➢

بما يمكنو من تقديم عطاء مدروو   المستتصمر والتزامات   لوعقد والجوان  القانونية    الفنية والمواصتفات  

 .ويحقق للأمانة أودايها المتاحة يتيع لو الفوز بالفرصة الاستصمارية 

 المزايدة وترح  الأمانة بالرد عوى أية استفسارات أو استيضاحات من المستصمرين الراغبين يي د ول   ➢

 التالية: ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بمحدى الطرق 

 إلى الإدارة المككورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا: والتوج ➢

 وكالة الاستصمارات وتنمية الايرادات  •

 920008009تويفون:  •

 0172250336أو ياكو:  •

 Investment@ars.gov.sa البريد الالكتروني أو عوى  •

 أبها      62521الرمز البريدا      941ص.    •

  

mailto:Investment@ars.gov.sa
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 وصف العقار/النشاط  .2

 منتجع سياحي ومركز استشفاء النشاط

 النشاط مكونات 

أكواخ و ييلات مستقوة بمسابع  اصة لضمان ال صوصية التامة: عبارة عن  منتجع سياحي

  بي ية مبنية من مواد طبيعية ) ش   حجر( مندمجة مع البي ة المحيطة.

 او  المشرو  وينقسم الى:وو  مركز الاستشفاء والعايية

 القسم الطبي العلاجي مكون من:

 العلاج الطبيعي: تأويل الإصابات ومشاكل المفاصل. •

 الت وص من السموم: برامج غكا ية وطبية لتنقية الجسم. •

 العلاج الما ي: مسابع معدنية  جاكوزا علاجي  حمامات باردة وسا نة. •
 اسم التأمل والسبا مكون من:

 اليوغا والتأمل: ااعات مفتوحة أو زجاجية وسط الطبيعة. •

 ....السبا العلاجي: تدليك علاجي  حجامة حديصة   •
 مكون من: التغكيةاسم 

مطعم "من المزرعة لوطاولة": تقديم وجبات عضتوية صتحية محستوبة الستعرات  •

 وتناس  ال طط العلاجية لونزلاء.

 بار العصا ر الحيوية: عصا ر تنفيم الجسم والمناعة.

 مواتع العقتتتار

 الياسمين الحي ابها المدينة

 المنتزوات بالقر  من جامعة الموك  الد طريقالشار  

  رام الم طط

1411/537/ 1/1ج/  
  13رام القطعة     م /  

  أرض يضاءشمالا : 

  أرض يضاءجنوبا :  

  أرض يضاءشراا : 

  م 11شار  عرض غربا : 

 أرض يضاء نو  العقار

 2م 22,484 مساحة الأرض 

 حس  الاشتراطات البودية مساحة المباني

 حس  الاشتراطات البودية عدد الأدوار

 حس  الاشتراطات البودية نو  البناء
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 والتقديم الممايدة  دخول اشتراطات .3

 : الممايدة دخول له يحق من. 1.  3

منتجع سياحي ومركز  انشاء وتشغيل وصيانةالسعوديين الراغبين يي  لومستصمرينيحق .  1. 1.  3

ما عدا الممنوعين من التعامل    التقدم يي وكه المزايدة آل سرحان بمدينة ابها –استشفاء  

مدة المنع من التعامل  ويحق للأمانة استبعاد الكين   تنتهي حتى  اضا ينفاما أو بحكم 

عويهم مستحقات متأ رة  أو كانوا ممن يتأ رون يي سداد الأجرة عن موعدوا بعد ريعها 

 والموايقة عوى استبعاده. والإسكان  وزير البوديات ل

 يسرى عوى الشركات والمسسسات غير السعودية نفام الاستصمار الأجنبي. .  2. 1.  3

 لغة العطاء:. 2.  3

لما كانت الوغة العربية وي الوغة الرسمية يي المموكة العربية السعودية يعوى مقدم العطاء  .  1. 2.  3

الالتزام بالتعامل بها يي جميع المكاتبات المتعوقة بهكا المشرو   بما يي كلك العطاء   

وجميع مريقاتو  وبياناتو  ويستصنى من كلك الكتالوجات ال اصة بالمعدات والأدوات 

 يجوز أن تكون بالوغة الانجويزية.  والأجهزة التي

يي حال التقدم بمستند بأا لغة أ رى يتم ترجمتو إلى الوغة العربية عن طريق مقدم العطاء  .  2. 2.  3

من  لال مكت  ترجمة معتمد  ويعتبر النص العربي وو المعول عويو يي حالة الا تلام  

 أو الالتباو يي المضمون. 

 :العطاءات تقديم مكان. 3.  3

أمين منطقة عستتتتير باستتتتم ستتتتعادة   الامانة  والم تومة ب تم المطبوعة من مواع يرص تقُدم العطاءات  ➢

لوكالة باليد   (  4.    6.  3والبند   3.   6.  3الضتمان البنكي )مع مراعاة ما ورد يي البند    وبحيث يتم تستويم

  أمانة منطقة عسير بمدينة ابها.يي الاستصمارات وتنمية الايرادات 

 : العطاءات تقديم موعد. 4.  3

 يرد   عطاء  أا  يقبل  ولن  .......................................   أاصتتتتتاه  موعد   يي العطاءات   تقدم  أن  يج   ➢

 .أعلاه المحددة الجهة لغير يسوم أو الموعد  وكا بعد 
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 : المظاريف  تح موعد. 5.  3

  حس  منصة يرص المفاريم الموعد المحدد لفتع  ➢

 : العطاء تقديم. 6.  3

عوى المستصمر استيفاء نموكج العطاء المريق بالداة اللازمة  وكلك طباعة أو كتابة بالمداد  .  1. 6.  3

 والالتزام التام بما تقضى بو البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وموحقاتها. 

يج  ترايم صفحات العطاء ومريقاتو والتوايع عويها من المستصمر نفسو  أو الش ص  .  2. 6.  3

وإكا ادم العطاء من ش ص مفوض يج  إرياق أصل التفويض مصداا   المفوض من ابوو

 أو مصحوبا بوكالة شرعية لومسسسات.  لوشركات من الغرية التجارية بالنسبة 

تقدم العطاءات عن طريق المنايسة الالكترونية  ويتم ارياق كل المستندات المطووبة يي  .  3. 6.  3

 كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا . 

يي حال تعكر تقديم العطاء عن طريق المنايسة الالكترونية لأسبا  ينية  يقدم العطاء يي يوم  .  4. 6.  3

وموعد ومكان يتع المفاريم المعون عنو دا ل فرم م توم بالشمع الأحمر ويكت  عويو  

من ال ارج اسم المنايسة واسم المستصمر وعنوانو وأراام وواتفو ورام الفاكو مع تقديم ما  

يمة الكراسة  مع ضرورة ايام المستصمر بتقديم بلاغ من  لال التواصل مع يصبت سداد ا

أو عن طريق البريد الالكتروني   199099مركز الاتصال الوطني عوى الرام 

INV@MOMRA.GOV.SA  . وتقديم ما يصبت كلك عند تقديم العطاء ورايا 

 :الأسعار كتابة. 7.  3

 :يوي ما يراعى أن عطا و إعداد  عند  المستصمر عوى يج   ➢

  أا إجراء لو يجوز ولا والمواصفات   الشروط كراسة لمتطوبات ويقا   بالعطاء السعر يقدم أن.  1. 7.  3

  مواصفاتها   أو المزايدة بنود من  بند أا   بشط  القيام أو  عويها   تحفف أا إبداء أو تعديل 

 .لكلك الم الم  العرض ويستبعد

 . السعودا بالريال( حرويا  )  وكتابة أرااما   العطاء يي الأسعار تدون.  2. 7.  3

mailto:inv@momra.gov.sa
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 السعر عرض يي تعديل  أو تصحيع وأا الطمو  أو المحو  أو الكشط   لومستصمر يجوز لا.  3. 7.  3

 . و تمو عويو والتوايع والأراام  بالحروم  جديد من  كتابتو تعاد أن يج 

 : العطاء سريان مدة. 8.  3

 طو   يي  الحق  وللأمانة  المفاريم   لفتع  المحدد   التاريخ  من  يوما    تستعون(  يوما  90) العطاء  ستريان مدة ➢

 ييو  الرجو   جا ز  وغير  المفعول نايك   العطاء  ويبقى كلك  الضتترورة  ااتضتتت   ما إكا العطاء  ستتريان مد 

 .العطاء سريان مدة نهاية وحتى تقديمو  وات  من

 : الضمان. 9.  3

   %( من ايمة العطاء السنوا25بنكي لا تقل ايمتو عن ) يج  أن يقُدم مع العطاء ضمان .  1. 9.  3

  وأن يكون  السعودا البنك المركزاشكل  طا  ضمان من بنك معتمد لدى  ييويقدم 

دون   الأمانة غير مشروط  وغير اابل للإلغاء  وأن يكون واج  الديع عند أول طو  من 

الحاجة إلى إنكار أو حكم اضا ي  كما يج  أن يكون  طا  الضمان ساريا  لمدة لا تقل  

 أشهر من تاريخ آ ر موعد لتقديم العطاء  واابلا  لوتمديد عند الحاجة.  صلاصةعن 

أو تكون ايمة الضمان بو أال من   الضمان يستبعد كل عطاء لا يريق بو أصل  طا  .  2. 9.  3

بغير اسم المستصمر    الضمان مقدما يكون  طا    أو  %( من ايمة العطاء السنوا25)

 وليو لومستصمر الحق يي الاعتراض عوى الاستبعاد. 

 الضمان: عن اج راج موعد. 10.  3

  المقبولة  العطاءات   لأصحا    المزايدة ويرد   يي  البت   يور  المقبولة  غير  العطاءات   لأصحا    الضمان  يرد  ➢

 .الترسية ارار صدور بعد 

 :العطاء مستندات. 11.  3

 :ككره الوارد  وبالترتي   التالية المستندات  وإرياق استيفاء المستصمر عوى يج   ➢

 مع ب تمو   وم توما   لكلك  يفوضو  ممن أو المستصمر  من عويو والتوايع العطاء نموكج.  1. 11.  3

 . التوايع تاريخ  إصبات

  عوى بالتوايع اام إكا  وكلك شرعية  وكالة أو  التجارية الغرية من موصقا  رسمي توكيل.  2. 11.  3

  أن  يصبت ما إرياق يج  شركة المستصمر كان وإكا المستصمر غير ش ص ومريقاتو العطاء
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  لوتوايع الصلاحية  لديو ومريقاتو العطاء عوى واع الكا وكيوها أو الشركة عن المس ول

 . الشركة عن نيابة

 . التجارا السجل من المفعول سارية صورة .  3. 11.  3

 يي الواردة لوشروط وطبقا البنك المركزا السعودا ) لدى معتمد بنك من  ضمان  طا .  4. 11.  3

 (. أعلاه 9.  3  البند

 من الرسمي مواعة الأمانة ب تم الم تومة وموحقاتها المنايسة ومواصفات الشروط كراسة .  5. 11.  3

  الديع إيصال صورة إرياق ويج  بها  ورد بما  المطوق المستصمر لالتزام  تأكيدا   المستصمر 

 . بموجبو  والمواصفات الشروط كراسة شراء تم الكا

 صورة من ر صة الاستصمار الأجنبي إكا كان المستصمر غير سعودا. .  6. 11.  3

 المعلومات: سرية. 12.  3

 بكامل  تتمتع  الالكترونية  المنايستتتة  طريق  عن  المستتتتصمرين  من المقدمة  والمستتتتندات   المعوومات   جميع ➢

 من  وكلك  المفاريم  يتع  وموعد   يوم يي  ستتتوى  عويها  الاطلا   جهة  او  طرم  لأا  ولا يمكن  الستتترية 

 الأمانة. لدى نفاما لهم الم ول ابل

  



كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة                            

آل سرحان بمدينة  –منتجع سياحي ومركز استشفاء 

 ابها

 

 49من  16الصفحة 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

واجبات المستصمر ابل إعداد  -4

 العطاء

 



كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة                            

آل سرحان بمدينة  –منتجع سياحي ومركز استشفاء 

 ابها

 

 49من  17الصفحة 
 

 العطاء   عداد قبل  المستثمر واجبات .4

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. 1.  4

 العرض  وإعداد   ودايقة   وايية دراستة الواردة  والمواصتفات   الشتروط  كراستة  بنود  دراستة  المستتصمر  عوى ➢

 استتتتبعاد   يي  للأمانة  الحق  يعطي  بكلك  الالتزام  وعدم  والمواصتتتفات   الشتتتروط  وكه  بو  تقضتتتي لما  ويقا

 .العطاء

 : الممايدة بيانات  حول الاستفسار. 2.  4

  الأمانة  من  الاستتفستار  المستتصمر  عوى  يج   المزايدة   بنود   من  بند   أا  وضتوح  عدم  أو  غموض   حالة  يي ➢

  التاريخ  من  أيام  عشتترة  عن  تقل  لا  بمدة  وكلك  لعطا و   تقديمو  ابل اللازم  الإيضتتاح  عوى  لوحصتتول   طيا  

 كراستة  اشتترى  من  لكل  كتابة  الاستتفستارات   عوى  بالرد   الأمانة  وستتقوم  العطاءات   لتقديم المحدد   النها ي

 استتفستارات   أية  عوى  يعول  ولن  المفاريم   يتع  ابل  أيام   مستة  أاصتاه  موعد   يي  والمواصتفات   الشتروط

 .شفوية إجابات  أو

 :العقار معاينة. 3.  4

 المعتمدة   حدوده  ويق  لوجهالة   نايية  تامة  معاينة  العقار  بمعاينة  يقوم  أن  عطا و  تقديم  وابل  المستصمر  عوى ➢

 . السا دة أوضاعو عوى تاما   تعريا   يتعرم وأن

 أو  الادعاء  لاحقا    لو  يحق  لا  بحيث   بعطا و   تقدمو  بمجرد   الشتتتترط وكا  استتتتتويى اد   المستتتتتصمر  ويعتبر ➢

 .ابه المتعوقة والأعمال العقارمنطقة ب صوص  جهالة بأية الاحتجاج
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 المظاريف   تح وأثناء قبل  وللمستثمر للأمانة يحق ما .5

 :والمواصفات الشروط وتعديل الممايدة  لغاء. 1.  5

 المصتوحة  ااتضتت  إكا  الصتلاحية  صتاح    موايقة  أ ك  بعد   المفاريم  يتع  ابل المزايدة  إلغاء  للأمانة  يجوز ➢

 الشتتتتروط كراستتتتة  بنود   من  بند   أا  لمضتتتتمون  التعديل  أو الحكم  أو  الإضتتتتاية لها  ويحق  كلك  العامة

 كراستة  بشتراء اامت   التي  المسستستات   أو  الشتركات   جميع إلى  إ طار  أو   طا    بموج    والمواصتفات 

 إ طار  تم  تعديل  أو  حكم  أو  إضاية  أية  تعتبر  أن  عوى  المفاريم   يتع  ابل  وكلك  والمواصفات   الشروط

 .المتنايسين لجميع وموزما   والمواصفات  الشروط وكه من يتجزأ لا جزء بو المسسسات  أو الشركات 

 : المظاريف  تح موعد تأجيل. 2.  5

 يتمن كلتك  تقرر وإكا كلتك  إلى  الضتتتتترورة دعتت   متا إكا  المفتاريم  يتع  وموعتد   تتاريخ  تتأجيتل  للأمتانتة  يحق ➢

 .كتابة بالتأجيل العطاءات  مقدمي جميع الأمانة ست طر

 : العطاء سحب. 3.  5

 .المفاريم يتع موعد  ابل عطاءه سح   لومستصمر لا يحق ➢

  :العطاء تعديل. 4.  5

 العطاء   صتاح    من  ادعاء  أا إلى  يوتفت   ولن  تقديمو   بعد   عطا و  يي  تعديل  أا  إجراء  لومستتصمر  يجوز  لا ➢

 .تقديمو عطا و بعد  يي  طأ بوجود 

 المظاريف:  تح جلسة حضور. 5.  5

 المندو    يكون  أن  ويج    المحدد   الموعد  يي  المفاريم  يتع  جوستتة  حضتتور  مندوبو  أو  لومستتتصمر  يحق ➢

 مدير  من  تفويض   أو  شترعية  بوكالة  مصتحوبا    الجنستية   ستعودا  المفاريم  يتع  جوستة  لحضتور  المفوض 

 .الجوسة يحضر لم لمن الاعتراض  يحق ولا  التجارية الغرية من مصداا   المسسسة أو الشركة
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 الموق   وتسليم والتعاقد الترسية .6

 :والتعاقدددددددد الترسية. 1.  6

  لدراستها  الاستصمار  لجنة إلى العروض تقدم إجراءاتها المفاريم  يتع لجنة تستكمل أن بعد.  1. 1.  6

 . تراه بما  الصلاحية لصاح  التوصية  وتقديم

 لمراجعة الترسية؛ تاريخ  من الأكصر عوى أسبو   لال المزايدة عويو  رست من إ طار  يتم.  2. 1.  6

 لم وإكا والتعااد  الإجراءات لاستكمال  الإ طار تاريخ   من يوما   عشر  مسة  لال الأمانة

  أ رى  يوما   عشر  مسة مهوة ويعطى نها ي   إ طار لو يرسل المدة  وكه  لال يراجع

  التأجير يي حقو  إلغاء  يتم الإضايية المدة بعد  الأمانة مراجعة عن  ت وفو  حالة ويى

 . الضمان ومصادرة

  الصاني العطاء  صاح   عوى المزايدة ترسية الصلاحية  صاح  موايقة أ ك بعد  للأمانة يجوز.  3. 1.  6

  المدة  لال  الإجراءات يستكمل ولم المزايدة    عويو رست الكا  الأول  العطاء ايمة بنفو 

 . المحددة

 : الموق  تسليم. 2.  6

  العقد توايع  بعد  وكلك الطريين  من مواع تسويم محضر بموج   لومستصمر المواع تسويم يتم.  1. 2.  6

 من المدة  تزيد  ألا وبشرط كلك  دون  يحول الأمانة   لدى عا ق وناك يكن لم ما مباشرة

 . واحد شهر عن الاستلام  وتاريخ العقد توايع تاريخ 

 إشعار بمرسال  الامانة تقوم المواع تسوم  محضر عوى  التوايع عن المستصمر تأ ر حال يي.  2. 2.  6

 . الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية  وتحتس  عنوانو   عوى  لومستصمر  طى
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 العامة الاشتراطات .7

 توصيل الخدمات للموق  . 1.  7

يتولى المستصمر توصيل ال دمات لومواع )كهرباء ت طرق ت تجهيزات السيول... وغيروا( عوى مس وليتو   ➢

ال اصتة إكا تطو  الأمر  ويتحمل كاية التكاليم والرستوم المرتبطة بكلك  وعوى المستتصمر أن ينستق يي 

 كلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع الجهات كات الصوة.

 البرنامج الممني للتنفيذ:. 2.  7

 لتشغيل. للإنشاء وايوتزم المستصمر أن يقدم للأمانة برنامجا  زمنيا  لوتنفيك  متضمنا  المراحل الم توفة  ➢

 .الحصول علب الموا قات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 3.  7

ابل الحصتتتتتول عوى الموايقات والترا يص من الأمانة    بتنفيك المشتتتتترو يوتزم المستتتتتتصمر بعتدم القيام   ➢

 والجهات الأ رى كات العلااة.

 تنفيذ الأعمال:. 4.  7

إلى مقاول لديو  برة وستابقة  منتجع ستياحي ومركز استتشتفاء  يج  عوى المستتصمر أن يستند مهمة انشتاء   ➢

أعمال يي تنفيك مصل وكه الأنشتتطة  كما يج  عوى المستتتصمر أن يقدم شتتهادات ال برة الستتابقة لومقاول 

 معتمدة ومصداة من الجهات الم تصة تصبت حسن تأديتو للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية اجشراف علب التنفيذ لدى المستثمر:  . 5.  7

يج  أن يستند المستتصمر مهمة الإشترام عوى التنفيك إلى مكت  وندستي استتشتارا مر ص لو بمزاولة   ➢

 المهنة ومسجل لدى الهي ة السعودية لومهندسين يكون من واجباتو: 

 الاشتراك يي تسويم مواع المشرو  لومقاول..  1. 5.  7

مراجعة ومطابقة م ططات ومواصفات المشرو  ابل مباشرة التنفيك ووضع الملاحفات .  2. 5.  7

الفنية عويها وإبلاغ الأمانة بأا  طأ يكون موجودا بها والمقترحات ال اصة بمعالجة 

 ال طأ.  

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيك الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.  .  3. 5.  7
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توجيو المقاول وإعطاسه المشورة الفنية عند الوزوم  والتي تساعد عوى إتمام العمل عوى  .  4. 5.  7

 .الوجو الأكمل

 التدايق والاعتماد لوم ططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.  .  5. 5.  7

 دراسة المشكلات التي اد تفهر أصناء التنفيك  وإبداء التوصيات اللازمة لحوها. .  6. 5.  7

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوورية يي المشرو   والتي من شانها تلايي المشكلات  .  7. 5.  7

والتنسيق بين عناصر المشرو  الم توفة  بشرط ألا تتسب  يي أية زيادة يي تكوفة 

المشرو  أو تويير عوى المقاول  وأن يتم أ ك موايقة الأمانة عويها مسبقا  وعند حدوث 

ص يي التكاليم يتم أ ك موايقة الأمانة عوى الزيادة  و صم الوير زيادة ضرورية  أو نق

 عوى المقاول.

 حق الأمانة  ي اجشراف:. 6.  7

للأمانة الحق الكامل يي الإشرام عوى التنفيك بجميع مراحوو لوتأكد من التزام المستصمر  .  1. 6.  7

بالتنفيك طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والم ططات  

 المعتمدة.

يوتزم المستصمر بتوبية متطوبات الأمانة ييما يتعوق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيكه  .  2. 6.  7

 م الفا  لوشروط والمواصفات والم ططات المعتمدة. 

إلا بعد موايقة الأمانة    يي التصاميم لا يجوز لومستصمر إجراء أية إضايات أو تعديلات جديدة.  3. 6.  7

ويي حالة الموايقة يتعين عوى المستصمر أن يقدم للأمانة م ططات كاموة من المواصفات  

 الفنية من أجل الحصول عوى الموايقة ال طية والتر يص اللازم.

يوتزم المستصمر بعد الانتهاء من الأعمال بمشعار الأمانة  ليقوم مهندو الأمانة بالمعاينة   .  4. 6.  7

وعمل محضر يبين أن التنفيك تم طبقا  لومواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط 

 والمواصفات. 

 :الاستشاري والمكتب  المقاول تقرير. 7.  7

 المشترم   والاستتشتارا  المقاول  من كل  يقدم  بالتشتغيل  الستماح  وابل  الأعمال  جميع  تنفيك   من  الانتهاء  بعد  ➢

  تنفيك   عن  مست وليتهما  ييو  يوضتحان  المستتصمر   طريق  عن  رستمي  ب طا    الأمانة  إلى  تقريرا  التنفيك   عوى

 .المعتمدة والم ططات  لومواصفات  ومطابقتو المشرو 
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 استخدام العقار للغرض المخصص له:. 8.  7

لا يجوز لومستتتصمر استتت دام العقار لغير الغرض الم صتتص لو يي إعلان المزايدة  وأا م الفة لكلك  ➢

 يترت  عويها يسخ العقد  وسح  العقار من المستصمر. 

 التأجير من الباطن أو التنامل عن العقد: . 9.  7

التنازل عن العقد لوغير إلا بعد الحصتتول عوى موايقة   تأجير العقار أو جزء منو  ولا  لا يحق لومستتتصمر ➢

 طيتة من الأمتانتة والتي يحق لهتا الموايقتة أو الريض بنتاء عوى تقتديروتا لوموام  عوى أن تنطبق عوى 

 نفو شروط المستصمر الأصوي. المتنازل لو

 موعد سداد الأجرة السنوية: . 10.  7

تستتدد أجرة الستتنة الأولى عند توايع العقد  ويي حالة عدم التزام المستتتصمر بالستتداد يي الموعد المككور  ➢

ا إيجار الستنوات التالية  ييتم ستدادوا يي بداية كل ميتم مصتادرة الضتمان البنكي المقدم من المستتصمر  أ

 .الإيجاريةسنة إيجارية  وبحد أاصى عشرة أيام من بداية السنة 

 المضا ة الضريبةسداد . 11.  7

يوتزم المستتصمر بستداد ضتريبة القيمة المضتاية للأمانة محستوبة عوى النستبة المقررة من إجمالي الايجار   ➢

الستنوا الكا يتم إبرام العقد الاستتصمارا عويو ويتم تحديد نستبة ضتريبة القيمة المضتاية حست  الأنفمة  

العربيتة الستتتتتعوديتة ويتم    والتعويمتات المعمول بهتا يي وتكا الشتتتتتأن ومتا تقرره الجهتات المعنيتة بتالمموكتة

ستدادوا يي وات ستداد الإيجار الستنوا ويي حال التأ ير يتم ات اك كات الإجراءات ال اصتة بالتأ ير يي 

 سداد الإيجار السنوا حس  بنود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:. 12.  7

 يوتزم المستصمر بما يوي: ➢

ات اك كاية الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع واو  أضرار أو حوادث تصي   .  1. 12.  7

 الأش اص  أو الأعمال  أو الممتوكات العامة وال اصة. 

عدم شغل الطرق  أو إعااة الحركة المرورية  وتويير متطوبات الحماية والسلامة التي تمنع  .  2. 12.  7

 تعرض المارة أو المركبات لوحوادث والأضرار. 
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 إلزام العاموين بارتداء وسا ل الأمن والسلامة  أصناء القيام بأعمال التنفيك. .  3. 12.  7

 .وضع لوحات ارشادية توضع جميع التعويمات ومتطوبات السلامة.  4. 12.  7

إعداد  طة مواجهة لحالات الطوارئ تشمل تدري  العاموين عوى طرق ا لاء الايراد اصناء  .  5. 12.  7

الحوادث  واست دام معدات الطوارئ  وعمل الإسعايات الأولية  وحفف الأمن  والتنسيق  

 مع الجهات الم تصة. 

تطبيق اشتراطات الامن والسلامة الصادرة من المديرية العامة لوديا  المدني وما يستجد  .  6. 12.  7

 عويها من تعديلات. 

يكون المستصمر مس ولا  مس ولية كاموة عن كاية حوادث الوياة  وإصابات العمل  التي اد .  7. 12.  7

توحق بأا من العمال والموففين أصناء ايامهم بالعمل  أو توحق بالمارة أو المركبات  نتيجة  

عدم التزامو باحتياطات السلامة أصناء تأدية العمل  ويتحمل وحده كاية التعويضات  

 أا تكاليم أ رى  وليو عوى الأمانة أدنى مس ولية عن كلك. والمطالبات  أو

  لغاء العقد للمصلحة العامة:. 13.  7

يحق للأمانة يستتتخ العقد لومصتتتوحة العامة  ويي وكه الحالة يتم تعويض المستتتتصمر عن ايمة المنشتتت ت  ➢

 المقامة بالمواع  وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاادية. 

 تسليم الموق  والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:. 14.  7

ابل انتهاء مدة العقد بصلاصة أشهر تقوم الأمانة بمشعار المستصمر بموعد حضوره لتسويم  .  1. 14.  7

المواع وما عويو من تجهيزات  ويي حالة عدم حضوره يتم استلام المواع غيابيا  وإشعار  

 المستصمر بكلك.  

تسول موكية المنش ت والتجهيزات المقامة عوى العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانة وعوى  .  2. 14.  7

 المستصمر تسويمها بحالة جيدة.

 أحكام عامة:. 15.  7

جميع المستندات والم ططات ووصا ق العطاء المتعوقة بهكه المزايدة وي موك للأمانة بمجرد  .  1. 15.  7

 تقديمها. 
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 وو المعمول بو يي العقد.  الهجراالتقويم .  2. 15.  7

ليو لمقدم العطاء الحق يي الرجو  إلى الأمانة بالتعويض عما تحموو من مصاريم أو  .  3. 15.  7

 رسوم نتيجة تقديم عطا و يي حالة عدم ابولو.  

وتعويماتها التنفيكية الصادرة بموج   البوديةت ضع وكه المزايدة للا حة التصرم بالعقارات .  4. 15.  7

 . وت6/1441/ 29يي  40152الأمر السامي الكريم رام  

يوتزم المستصمر بسداد ضريبة القيمة المضاية للأمانة محسوبة عوى النسبة المقررة من .  5. 15.  7

إجمالي الايجار السنوا الكا يتم إبرام العقد الاستصمارا عويو ويتم تحديد نسبة ضريبة  

القيمة المضاية حس  الأنفمة والتعويمات المعمول بها يي وكا الشأن وما تقرره الجهات 

العربية السعودية ويتم سدادوا يي وات سداد الإيجار السنوا ويي حال  المعنية بالمموكة

التأ ير يتم ات اك كات الإجراءات ال اصة بالتأ ير يي سداد الإيجار السنوا حس  بنود  

 العقد.

يوتزم المستصمر بكاية الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستندات عقد المشرو   .  6. 15.  7

والموضحة أدناه والتي تعتبر جزء  لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضا  ويتممو وأا 

 إ لال بها يعتبر إ لالا  بشروط ومواصفات العقد ووكه المستندات وي: 

 وصيقتتتتتتتتة العقتتتتتتتد الأستتتتتتاسيتتتتة. 

 كراستتتتتة الشتتروط والمواصفتتتتتات.

 الم ططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرم الصاني.     

  طا  ابتتتول العتتتترض والترسيتتتتتتة
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 الخاصة  الاشتراطات .8

 العقد: مدة . 1.  8

  .( تبدأ من تاريخ تسوم المستصمر لوعقار من الأمانة   مو وعشرون عام ( )    25   مدة العقد ) ➢

 الميادة  ي قيمة العقد . 2.  8

 %10يتم زيادة القيمة الإيجارية كل  مو سنوات بنسبة  ➢

 :والانشاء  ترة التجهيم . 3.  8

وتكون وكه الفترة غير مديوعة الأجرة    لوتجهيز والإنشتتاءمدة العقد   من%(     7  يمنع المستتتصمر يترة ) ➢

ويى حالة عدم ايام المستتتتتصمر بالبدء يي تنفيك المشتتتترو   لال الفترة الزمنية المستتتتموح بها لوتجهيز 

 يتم يسخ العقد. والانشاء

 المنهجية وطريقة العمل:. 4.  8

 . عوى مقدم العطاء تقديم شرح عن يهمو لمتطوبات العمل والنطاق.  1. 4.  8

أودام  عوى مقدم العطاء توضيع الطريقة التي يتبعها لإنجازه الأعمال المطووبة لتوبية .  2. 4.  8

 المشرو .

 وم الم اطر والمشكلات وطريقة إدارتها وحوها.عوى مقدم العطاء تقديم شرح لأ.  3. 4.  8

عوى مقدم العطاء تقديم ال طة الفنية لتنفيك العمل والتي تعكو مدى استيعابو لومشرو  وادرتو .  4. 4.  8

 عوى التنفيك 

  دارة المشروع والفنيين:. 5.  8

سنة( صلاصين  30يج  أن يدير المشرو  ش ص سعودا الجنسية أو أكصر لا يقل عمره عن ) .  1. 5.  8

سنة والايضوية لمن لو ت صص يي كل نشاط من أنشطة المشرو   وأن يكون متواجدا   

 باستمرار أصناء يترة الدوام  ويعتبر المحايفة عوى الأمن والنفام من أولويات مهامو.
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 التزام المستصمر بتطبيق نفام السعودة لووفا م المتاحة بالمشرو . .  2. 5.  8

 :المسئولية عن المخالفات. 6.  8

 المستصمر مس ول مس ولية تامة أمام الجهات الم تصة عما ينتج من م الفات أصناء تشغيل المشرو . ➢

 الصيانة: . 7.  8

 بصفة مستمرة.  المواع والمنش تيوتزم المستصمر بالمحايفة عوى نفاية .  1. 7.  8

  وجميع أجزا و  وأدواتو  وكاية تجهيزاتو  لومشرو يج  عوى المستصمر إجراء صيانة دورية .  2. 7.  8

من كهرباء وتكييم وتركيبات صحية ومعدات وأنفمة السلامة  وكلك باستعمال الطرق  

 الفنية السويمة المحددة لكل منها. 

يج  عوى المستصمر أن يقدم للأمانة تقريرا  دوريا  )كل صلاصة أشهر( من مكت  وندسي معتمد .  3. 7.  8

من الأمانة عن أعمال الصيانة التي تمت  مبينا  بو تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات  

 المنفكة.

 الالتمام باشتراطات لوائح البلدية:. 8.  8

وما يي حكمها الصتتادرة من ما ي ص المشتترو   الواردة يي  والووا ع  يوتزم المستتتصمر بكاية الاشتتتراطات  ➢

 ييما لم يرد ككره من اشتراطات يي وكه الكراسة.  وزارة البوديات والاسكان

 الفكرة التصميمية: . 9.  8

لما كانت المفاضتوة بين العروض تعتمد يي جان  منها عوى ما يقدمو المستتصمر من يكرة تصتميمية  لكا  ➢

 يج  عوى المستصمر أن يبرز يي عطا و ما يوي:

 تحويل طبيعة المواع وجغراييتو: .  1. 9.  8

 يج  عوى المستصمر تقييم وحصر الإمكانات والمزايا الطبيعية لومواع ابل الشرو  يي التصميم. ➢

  طة الاستغلال الأمصل لإمكانات المواع:.  2. 9.  8
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يج  عوى المستتتصمر أن يوضتتع كيفية الاستتتفادة من كل عنصتتر من العناصتتر البي ية المميزة لومواع   ➢

 وانعكاو كلك عوى التصميم  بما يحقق لومرتادين ما يسعون إليو من ترييو و دمات بالمشرو 

 الطااة الاستيعابية لعناصر المشرو :.  3. 9.  8

عوى المستتتتتصمر يي ضتتتتوء دراستتتتتو للأستتتتواق ولوفرص والعوا ق ال اصتتتتة بالمواع أن يقدر الطااة  ➢

 الاستيعابية لعناصر المشرو  الم توفة.

 الم ططات والتصاميم العمرانية: .  4. 9.  8

 يج  عوى المستصمر أن يريق يي عطا و الم ططات والتصاميم العمرانية متضمنة ما يوي : ➢

 لوحات منفورية لومشرو  أو مجسم يوضع الفكرة المعمارية. 

م طط عام لومواع يفهر كاية استعمالات الأراضي وموااع المنش ت المقترحة وال دمات عوى  

 مقياو رسم مناس . 

 تقرير يني عن النفام الإنشا ي والمواد المست دمة يي البناء. 

تقرير يني عن المرايق الأساسية والأنفمة الهندسية المطبقة ييها وكلك بالنسبة لأعمال الكهرباء  

 والمياه والصرم الصحي والاتصالات وغيروا. 

 : الم ططات التنفيكية.  5. 9.  8

يج  عوى المستصمر أ ك موايقة وكالة الاستصمار وتنمية الإيرادات بأمانة منطقة عسير ابل  

 است راج ر صة البناء  

  طة تنمية عناصر المشرو :.  6. 9.  8

 يج  عوى المستصمر أن يوضع ال طة التي يتبعها لتنمية المشرو  متضمنة: ➢

 دراسة الأسواق المستهدية. 

 تحديد الف ات المستهدية من الزوار. 

  طة التسويق السياحي والقنوات الترويجية. 
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  طة مصادر الأموال است داماتها. 

 التنفيم المقترح لومشرو  والفريق الإدارا و براتو يي إنشاء وتشغيل وإدارة مشاريع مماصوة. 

 العا د الااتصادا والاجتماعي المتواع من المشرو : .  7. 9.  8

عوى المستتتصمر أن يبين العوا د الااتصتتادية والاجتماعية لوتطوير بحيث تتضتتمن )عوى ستتبيل المصال لا  ➢

 الحصر( :

 العدد الكوى لووفا م التي سيويروا المشرو  ونسبة السعوديين منهم. 

 الفرص الاستصمارية التي سيتيحها المشرو  بالمنطقة. 

 القيمة المضاية لومشرو . 

 . التأصير المتواع لومشرو  عوى المنطقة

 اللوحات اجرشادية:. 10.  8

يوتزم المستصمر بتويير لوحات إرشادية دا ل المواع  وينطبق عويها ما ورد بالاشتراطات الفنية لووحات  ➢

 .وزارة البوديات والاسكانالدعا ية والإعلانية الصادرة من 

  المسئولية عن الحوادث:. 11.  8

يكون المستتصمر مست ولا  مست ولية كاموة عن حوادث الوياة والإصتابات  التي توحق بالمرتادين أو العمال  ➢

والموففين أصناء ايامهم بالعمل  نتيجة عدم التزامو باحتياطات الستلامة  ويتحمل وحده كاية التعويضتات  

 .والمطالبات  أو أا تكاليم أ رى  وليو عوى الأمانة أدنى مس ولية عن كلك

  



كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة                            

آل سرحان بمدينة  –منتجع سياحي ومركز استشفاء 

 ابها

 

 49من  33الصفحة 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الفنية الاشتراطات -9

 



كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة                            

آل سرحان بمدينة  –منتجع سياحي ومركز استشفاء 

 ابها

 

 49من  34الصفحة 
 

 الاشتراطات الفنية .9

 :  البناء وأنظمة اشتراطات ودليل السعودي البناء كود. 1.  9

  جميع وككلك  وملاحقو   الستتعودا  البناء  بكود  الواردة  الاشتتتراطات   جميع  مراعاة  المستتتصمر  عوى  يج   ➢

 بهكا  المتعوقة  التفاصتيل  بجميع  يتعوق  ييما  بالأمانة   البناء  وأنفمة  اشتتراطات   بدليل  الواردة  الاشتتراطات 

 .المشرو 

 الاشتراطات التنظيمية: . 2.  9

 يج  مراعاة الاشتراطات التنفيمية يي المنطقة التي يقع ييها مواع المشرو   ووي: .  1. 2.  9

 الارتفا  المسموح بو )حس  الاشتراطات الفنية البودية(  .  2. 2.  9

 نس  البناء )حس  الاشتراطات الفنية البودية( .  3. 2.  9

ارتدادات البناء عوى الشوار  المحيطة )حس  الاشتراطات الفنية البودية( وعوى المجاورين  .  4. 2.  9

 )حس  الاشتراطات الفنية البودية( 

 المعمارية: الاشتراطات. 3.  9

 . بالمدينة حضاريا   معوما   تمصل وواجهات متميز تصميم كو تصميمات المواع  تكون أن.  1. 3.  9

 أن يحقق التصميم المعمارا لومشرو  الاحتياجات الوفيفية والجمالية لمست دمي المشرو ..  2. 3.  9

أن يحقق التصميم المعمارا أكبر ادر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة لومشرو   .  3. 3.  9

 بعد تشغيوو. 

ا تيار مواد بناء مناسبة وملا مة لمناخ المنطقة والاوتمام بالنواحي الجمالية لوواجهات .  4. 3.  9

 والمواع العام.

 تويير غرم للإدارة ومصوى. .  5. 3.  9

 تويير غرية إسعايات أولية يي مكان واضع. .  6. 3.  9
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 يمنع إاامة الأبوا  الدوارة كمدا ل أو م ارج. .  7. 3.  9

تويير دورات المياه بعدد مناس  لوطااة الاستيعابية المتواعة وتكون مجهزة تجهيزا كاملا  من  .  8. 3.  9

 مواد عالية الجودة ويتم عمل صيانة دورية لها بصفة مستمرة.

  وتويير بهم    اصة مواام إيجاد مصل:  بالمعواين  ال اصة الفنية  بالاشتراطات الالتزام.  9. 3.  9

  طبقا    وغيروا   لهم    اصة مياه دورات وإاامة المتحركة  لوكراسي مناسبة ممرات

 .وزارة البوديات والاسكان  عن  الصادرة للاشتراطات

 من الصادرة السيارات لمواام  الفنية بالاشتراطات ورد لما ويقا   السيارات  مواام تنفيك.  10. 3.  9

 . وزارة البوديات والاسكان

 تسوير وإضاءة المواع وتشجيره..  11. 3.  9

 : اجنشائية الاشتراطات. 4.  9

 . السعودية القياسية لومواصفات ومطابقة  لوحريق  مقاومة إنشا ية عناصر من البناء  يكون أن.  1. 4.  9

  انهيارات مصل الطبيعية  الكوارث تأصير الاعتبار يي تأ ك  أن الإنشا ية التصميمات يي  يراعى.  2. 4.  9

 . وغيروا  والسيول والزلازل التربة

  وكا يي مت صصة جهة ابل من المواع  من  م تارة أماكن يي لوتربة جسات عدة عمل يج .  3. 4.  9

  عند  الاعتبار يي بها اامت التي  الجهة وتوصيات الا تبارات وكه نتا ج وأ ك المجال 

 .الإنشا ية التصميمات إعداد

 تشمل وامة ملاحفات  من المصمم المهندو يراه ما  كاية الإنشا ية الم ططات عوى تدون.  4. 4.  9

  بقاء  ومدة والترطي   والدك ال وط وطرق والمسوحة  العادية ال رسانية ال وطات مكونات

 . إلخ...  الم توفة الإنشا ية العناصر يي التسويع  حديد وربط توزيع  وطريقة الشدات 

 . الإنشا ية والملاحفات والتفاصيل الم ططات مع لومشرو  متكاموة إنشا ية مككرة تقديم.  5. 4.  9

  والم ططات الكتالوجات  من كاموة نس ة يقدم  الحديدية المباني من  إنشا ي  نفام است دام عند.  6. 4.  9

  من لحمايتها اللازمة والتعويمات التفاصيل وككا النفام لهكا المصنعة الشركة من المعتمدة

 . الحريق  وأ طار الت كل
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  أو بالتربة  المديونة كال رسانات الجويية   أو العادية لومياه المعرضة ال رسانات عزل.  7. 4.  9

  ما ي بعازل شابهها وما المياه لدورات ال رسانية  البلاطات  وككلك الأسطع  رسانات

 .مناس 

  بالتربة المديونة ال رسانات جميع يي والأملاح لوكبريتات المقاوم  الأسمنت است دام يج  لا.  8. 4.  9

 الأسمنت  أن من والتأكد التربة   واوويات لحمضيات اللازمة  الا تبارات  إجراء بعد إلا

 . إضايات مع عادى  بورتلاندا أسمنت است دام أو مناس   لوكبريتات المقاوم

  ومعمارية إنشا ية  دراسة تقديم يوزم يمنو المشرو  عوى مستقبلا   تعديلات أية إد ال حالة يي.  9. 4.  9

 وكه عوى وتسرا استشارا  وندسي مكت  واعتمادوا بمعدادوا  يقوم التعديلات  لهكه

 . بالأمانة الم تصة الإدارة من تعتمد أن  عوى الإنشا ية  الاشتراطات بنود كاية التعديلات

 العزل كتي  إرشادات  واتبا  المشرو  لمباني الحرارا لوعزل جيدة مواد است دام يج .  10. 4.  9

 . وزارة البوديات والاسكان عن الصادر الحرارا

 الكهربائية: الاشتراطات. 5.  9

  العربية  الهي ة عن الصادرة لومواصفات طبقا   الكهربا ية الأعمال جميع تصمم أن يج .  1. 5.  9

 . معتمدة عالمية مواصفات أية  أو والمقاييو لومواصفات السعودية

  تصميم حسابات يي وكلك( م وية  درجة 50)  المحيطة الجو حرارة درجة اعتبار يج .  2. 5.  9

 . الحماية وأجهزة لوكابلات الكهربا ية الأعمال

  المواصفات وحس  الاست دام أماكن مع مناسبة الإضاءة مستويات جميع تكون  أن يج .  3. 5.  9

 . العالمية

  جميع تأريض وككلك التوزيع ولوحات الكهربا ية  والأجهزة التوصيلات جميع تأريض يج .  4. 5.  9

 . المعدنية والدعا م الأعمدة

 المقاومة وككر  المست دمة المواد ومواصفات ومكوناتو الأرضي الحماية  نفام  وصم يج .  5. 5.  9

 .التأريض لمجموعة بها المسموح

  لوحات عن أ رى إضايية معوومات  وأية التسويك بطريقة ال اصة المعوومات ككر يج .  6. 5.  9

 (.  اصة تركيبات  أية  تفاصيل ككر مع رموز جداول) التوزيع



كراسة شروط ومواصفات انشاء وتشغيل وصيانة                            

آل سرحان بمدينة  –منتجع سياحي ومركز استشفاء 

 ابها

 

 49من  37الصفحة 
 

  الكابلات سعات تحديد  عند السعودية الكابلات شركة مواصفات بجداول الاستعانة  يج .  7. 5.  9

  تقديم شريطة  معتمدة أ رى مواصفات بأية  الاستعانة لومصمم يمكن  أنو إلا الكهربا ية 

  سعة عوى تسصر  التي الم توفة والعوامل الصنع وبود  الكابلات سعات وجداول وايية  بيانات

 . الكابلات

 الاشتراطات الميكانيكية:. 6.  9

يتم تصميم وتنفيك أنفمة التبريد والتدي ة والتهوية حس  المواصفات والأصول الفنية  .  1. 6.  9

وبواسطة شركات مت صصة يي وكا المجال وتحت إشرام مكت  وندسي استشارا  

 معتمد.

يتم تنفيك أعمال المصاعد حس  الأصول الفنية المتعارم عويها وبواسطة شركة مت صصة  .  2. 6.  9

 وأن يراعى ييها تويير الراحة والأمان لونزلاء. 

تأمين مولد كهربا ي احتياطي اابل لوتشغيل يي أا وات عند انقطا  التيار الكهربا ي  .  3. 6.  9

 ويشترط ييو ما يوي: 

أن يكون كو سعة مناسبة وكايية لإمداد المشرو  بالتيار الكهربا ي للإنارة ودوا ر مض ات المياه  

 وشبكة كشم والإنكار ومكايحة الحريق...إلخ. 

أ ك احتياطات السلامة اللازمة عند ا تيار مواع المولد و زان الواود بحيث يكون مواع المولد  

 يي مكان كو نسبة عزل جيدة لوصوت. 

 

 الصحية:  الاشتراطات. 7.  9

 . طبيعيتين وإضاءة تهوية المياه دورات وتهوية إضاءة ضرورة.  1. 7.  9

  ما  بينهما مساية وترك الصحي الصرم  و طوط  بالمياه التغكية   طوط بين الفصل ضرورة.  2. 7.  9

 .كلك أمكن

تكون المواد المست دمة يي جميع التمديدات الدا وية وال ارجية مطابقة لومواصفات القياسية  .  3. 7.  9

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
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  وكالة  عن الصادرة الشر   مياه ل زانات والفنية  الصحية بالاشتراطات الالتزام ضرورة.  4. 7.  9

 . الفنية  لوش ون الوزارة

 :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات. 8.  9

 .للاشتعال من فضة اابوية كات مواد  من المست دم صاثلاوا تجهيزاتال  يكون  أن  يراعى.  1. 8.  9

 . الأولية بالإسعايات والقيام الطوارئ حالات ومواجهة الوااية  سبل عوى العاموين تدري .  2. 8.  9

 ش ص إشرام تحت وتكون اللازمة  الأدوات بجميع مجهزة أولية  إسعايات غرية تأمين .  3. 8.  9

 . الطار ة الحالات يي  الأولية الإسعايات إجراء عوى مدر 

 . ال طرة الموااع عوى تحكيرية لايتات وضع.  4. 8.  9

  المديرية  من الصادرة الحريق من والوااية السلامة باشتراطات الالتزام المستصمر  عوى يج .  5. 8.  9

 . تعديلات  من عويها يستجد وما المدني  لوديا  العامة
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 " الملاحق"المر قات  .10

 ( 6/7نموذج عطاء يقدم  ي ممايدة بالظرف المختوم )نموذج. 1.  10

 المحترم.     سعادة أمين منطقة عسير:

 إاامةبغرض استتصماره يي    أبهاإشتارة إلى إعلانكم المنشتور بالصتحم المتضتمن رغبتكم تأجير مواع يي مدينة  
 من  لال المنايسة. .....................وإدارة وتشغيل وصيانة 

وحيث تم شتتراسنا لكراستتة شتتروط ومواصتتفات المنايستتة بموج  الإيصتتال المريق صتتورتو واطوعنا عوى كاية 
 الاشتراطات ال اصة بهكه المنايسة  كما تم معاينة العقار عوى الطبيعة معاينة تامة نايية لوجهالة. 

 (    نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاست جار العقار الموضع أعلاه بأجرة سنوية ادروا )          

( ريال وتجدون بريقو كراستة الشتروط والمواصتفات بعد توايع جميع صتفحاتها               )     
% من ايمة الأجرة الستتنوية وكاية المستتتندات المطووبة يي كراستتة الشتتروط  25من ابونا وضتتمان بنكي يعادل  

 والمواصفات.

   أسم المستصمر

            رام بطااة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال ياكو واتم

 تاريخ التقديم الرمز البريدا   ص. 

 العنوان ................................................................................................

  اسم الشركة

  رام السجل التجارا

 بتاريخ  صادرة من

  نو  النشاط

 جوال ياكو واتم

 الرمز    ص. 

 العنوان ................................................................................................

 الاسم

 الرسمي ال تم                   التوايع

 التاريخ
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 جدول اجيجار السنوي . 2.  10

 الإجمالي لمدة  مو سنوات  القيمة لمدة سنة واحدة المدة  م 

   ال مو سنوات الأولى  1

   ال مو سنوات الصانية  2

   ال مو سنوات الصالصة  3

   ال مو سنوات الرابعة  4

  الإجمالي لكامل مدة العقد 

  %10زيادة كل  مو سنوات = 

 إيجاريوتديع مقدما يي بداية التعااد ويي أول كل سنة  •
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 )الرسم الكروكي للموق ( العام للموق  المخطط. 3.  10
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج . 4.  10

 محضر تسويم عقتتتتتتتار

 الرام:

 وت14التاريخ:        /        /       

 العقار رام:

 بودية

 تاري و:                                                رام عقد التأجير:   

 اسم المستصمر:

 

 إاتتتتتترار

بتيتتتانتتتاتتتتو   التمتتتككتورة  التعتقتتتار  التمتحضتتتتتر  وتتتكا  بتمتوجتتت   استتتتتتتوتمتتتت  اتتتد  بتتتأنتنتي  يتوم    عتتتالتيتتتةأاتر  يتي 

بموج  عقد   ......................وتتتتتتتت لاستتتت دامو يي    14.................................. بتاريخ   /   /    

الإيجتار المبرم مع أمتانتة..................................واتد امتت بمعتاينتتو معتاينتو تتامتة نتاييتة لوجهتالتة شتتتتترعتا  

 حالتو يي تاريخ استلامو.  عوىوبأنني ابوتو 

 )ويشمل كلك الأرض والمواع والمنش ت والموحقات وأية تجهيزات أ را(

 وعويو أواع

 التوايع ....................................   ال تم ..................................

 ....................................... أمين منطقة عسير

 .......التوايع ............................................

 ت صورة لموم العقار
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  قرار من المستثمر . 5.  10

  يقر المستصمر بما يوي: ➢

 اطوع عوى كراسة الشروط والمواصفات ومريقاتها وأنو موتزم بما جاء بها. .  1. 5.  10

اطوع عوى جميع النفم السعودية المعمول بها كات الصوة بموضو  المزايدة وعوى وجو  .  2. 5.  10

  اص:

يي   40152لا حة التصرم بالعقارات البودية الصادرة بموج  الأمر السامي الكريم رام 

 وت 1441/ 29/6

 . والإسكان وزارة البوديات والاسكان الصادرة من   الأنشطة السياحية ومراكز الاستشفاء لا حة 

 مواع المعروض لوتأجير معاينة نايية لوجهالة.العاين .  3. 5.  10

 

 ال تم                                                        التوايع                
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 نموذج العقدددد . 6.  10

 رام العقد ...............................

 تاريخ العقد.............................

 عقد تأجير

 

 تم الاتفاق بين كل من:................  /........  / ......الموايق ................. إنو يي يوم 

ويمصوهتا يي   . ......... ........................   :ومقروا  ..................................   :/ البوتدية  أستتتتتم الأمانة -  1

العقتتد  وتتكا  عوى  أول  ........................   :بصتتتتتفتتتو  ...... ........................  :التوايع    :العنوان   طرم 

  :ص. .   ...........................  :يتتتاكتتو.......................    : وتتاتتتم.. .. ..... .............................. 

  :البريد الإليكتروني   .........................  :الرمز البريدا......................    :المدينة..........................  

................................................ 

رام   ............................................................................................أستتتتم المستتتتتصمر:   -  2

شتتركة /   ...............  /........  /    ......بتاريخ  .................  :  صتتادرة من  .. ....... . .................  :الهوية

ستتجل تجارا    ................................................................................................ مسستتستتة:  

ويمصوها يي التوايع    . .............  /........  /    ...... بتاريخ  .................  صتتادرة من:  .....................  رام  

. وينو  عنتو يي التوايع:  ....................... بصتتتتتفتتو:    ...... ....................................عوى وتكا العقتد: 

راتتتم  ......................................   صتتتانتتتي....................  بتتتالتتتتتتتفتتتويتتتض  التتتعتتتنتتتوان:    طتتترم 

ص. .:    ...........................يتتتاكتتو:  .......................  وتتاتتتم:  .. .. ................................... 

البريد الإليكتروني:    .........................الرمز البريدا:  ......................  المدينة:  ..........................  

................................................ 

القاضتتي بقبول    ..........  / ......  /  .....يي  ...........  رام  ................  ب طا   بناء عوى الإجراءات المنتهية  

 :يالطو  المقدم من الطرم الصاني لاستصمار العقار الموضحة بياناتو  يقد اتفق الطريان عوى ما يو

 تعريم لمفردات العقد. : المادة الأولى

 .العقد  وكاكنها يي امأوو الأرض الممووكة للأمانة والمحدد  المواع  

 الأرض الموضحة بياناتها أدناه يي وصم العقار.وو  العقار 

....... المراد إاامتو من ابل المستتتتتصمر عوى المواع المحددة بياناتو كما وو  ......وو   المشرو 

 موضع أدناه.

وي الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علااة بالمشتتترو  من الناحية التنفيمية    الجهات كات العلااة

 .أو الراابية  أو الفنية  أو التي تقدم ال دمات الأساسية لومشرو 
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 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة

 مستندات العقد  : المادة الصانية

 تشكل مستندات العقد: وويالمستندات التالية مكموة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وموحقاتها.

 .الصانينموكج العطاء المقدم من الطرم 

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرم الصاني.

اتفق الطريتان عوى    والتيتقتديم العطتاءات وابول العرض    مرحوتي  ييالمراستتتتتلات المتبتادلتة بين الطريين  

 اعتباروا ضمن مستندات العقد.

 وصم العقار : المادة الصالصة

 بموج  وكا العقد اام الطرم الأول بتأجير الطرم الصاني العقار الوارد بياناتو ييما يوي: 

  نو  النشاط

 رام الم طط الحي المدينة  مواع العقار

 رام العقار الشار 

 حدود العقار

 

 )حس  الكروكي المريق(

 غربا  شراا  جنوبا  شمالا 

 بطول بطول بطول بطول

 نو  البناء عدد الادوار مساحة المباني مساحة العقار

    

 ويكون مواع العقار حس  الكروكي المريق بكراسة الشروط والمواصفات 

 الغرض من العقد  : المادة الرابعة

  ة ................وصتيانوتشتغيل    ةوادار  لإاامةالموضتحة بياناتو أعلاه    المواعالغرض من العقد وو استتصمار  

 ولا يجوز است دامو لغير الغرض الم صص لو.

 مدة العقد  : المادة ال امسة

( تبدأ من تاريخ تستتتوم المستتتتصمر لوعقار من الأمانة  بموج  محضتتتر               ( )          مدة العقد )   

 تسويم مواع من الطريين  لال شهر عوى الأكصر من تاريخ توايع العقد.

 والإنشاءيترة التجهيز  : المادة السادسة
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من )              (  تعادل    ووي  لوتجهيز والإنشتاء(                      ( )            يعطى المستتصمر يترة )    

 يترة زمنية غير مديوعة الأجرة. وويالمدة المحددة يي المادة ال امسة من العقد  

 الإيجار السنوا : المادة السابعة

ريال يقط( ويتم ستتداد إيجار الستتنة      ريال )  الإيجار السنوا لوعقار

الأولى عند توايع العقد  أما أجور الستنوات التالية  ييتم ستدادوا يي بداية كل ستنة  وبحد أاصتى عشترة أيام من 

 بداية السنة.

 التزامات المستصمر : المادة الصامنة

 يوي:المستصمر بموج  وكا العقد بما  الصانييوتزم الطرم 

 الحصول عوى الترا يص اللازمة من الأمانة ومن الجهات الأ رى كات العلااة ابل البدء يي تنفيك المشرو . 

 .لوتجهيز والإنشاءتنفيك المشرو   لال المدة المحددة 

تويير وستا ل الأمن والستلامة اللازمة لحماية الأشت اص والممتوكات ال اصتة والعامة حست  تعويمات الجهات 

 كات العلااة.

 بهكا العقد. المريقة والم ططات المشرو  ويقا  لوشروط والمواصفات تنفيك 

 الحصول عوى الموايقة ال طية من الأمانة ابل عمل أية إضايات أو تعديلات يراوا ضرورية لومشرو .

ال دمات ستتداد الرستتوم والضتترا   المتعوقة بمنشتتاء وتشتتغيل المشتترو  وتحمل تكاليم توصتتيل واستتتهلاك 

 .لومواع

 تشغيل وصيانة المشرو  ويقا لوشروط والمواصفات المحددة من الأمانة ومن الجهات كات العلااة.

 والمرتبطة بالنشاط. وزارة البوديات والاسكان الصادرة منتطبيق الووا ع 

 سداد الأجرة السنوية ويق المادة السابعة من وكا العقد.

 الراابة عوى تنفيك العقد  : المادة التاسعة

 الطرم   ويوتزم  العقتد  متدة  لال واتت  أا يي المشتتتتترو   عوى  الراتابتة يي  الحق العلااتة  كات  والجهتات   للأمتانتة

 .الأول الطرم من المعينة التنفيك  عوى المشرية الجهة تعويمات  بجميع الصاني

 الالتزام بالنشاط المحدد  : المادة العاشرة

 المادة الرابعة من وكا العقد. يياع لغير الغرض الم صص لو والوارد الا يجوز لومستصمر است دام المو

 التنازل عن العقد  : المادة الحادية عشر

لا يحق لومستتتتتتصمر تتأجير كتل أو جزء من الموااع المسجرة لتو عوى الغير  أو التنتازل عن العقتد إلا بموايقتة  

  طية من الأمانة.
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 الغرامات والجزاءات  : المادة الصانية عشر

يي حالة حدوث م الفات من المستصمر تطبق عويو الغرامات والجزاءات الواردة بلا حة الغرامات والجزاءات 

وتتتتتت والتعميم الوزارا رام 6/8/1422يي   218عن الم الفات البودية الصتادرة بقرار مجوو الوزراء رام  

لما لم وتتتت. وللأمانة الحق يي تقدير الغرامة التي تتناس  مع حجم الم الفة  25/1/1423  يي  وم/  5367/4

 .الغرامات والجزاءات يرد منها بلا حة 

 يسخ العقد  : المادة الصالصة عشر

من   أا  يييجوز يستخ العقد مع بقاء حق الأمانة يي الرجو  إلى المستتصمر ييما لحقها من ضترر بستب  كلك 

 التالية:الحالات 

 المسموح بها. التجهيز والإنشاءإكا تأ ر المستصمر عن البدء يي التنفيك  لال يترة 

إكا استت دم المواع لنشتاط ي الم النشتاط المتفق عويو يي العقد  أو اام بتأجير النشتاط كويا  أو جز يا   أو تنازل  

وكلك بعد إنكاره لتصتتحيع الوضتتع  ومضتتى  مستتة عشتتر يوما  من   الأمانة عنو لوغير دون موايقة  طية من  

 تاريخ إ طاره بالإنكار.

إكا تأ ر يي تستتتديد الأجرة عن المدة المحددة لو بعد إنكاره  ومضتتتى  مستتتة عشتتتر يوما  من تاريخ إ طاره 

 بالإنكار.

ه بطريق مباشتر أو غير مباشتر يي رشتوة أحد موففي  رإكا صبت أن المستتصمر اد شتر  بنفستو أو بوستاطة غي

 الأمانة لوحصول عوى العقد.

إكا أيوو  أو طو  إشتتهار إيلاستتو  أو صبت إعستتاره  أو صتتدر أمر بوضتتعو تحت الحراستتة  أو جرى حل 

 الشركة وتصفيتها.

 إكا تويى المستصمر  ولم يتقدم ورصتو  لال شهرين من وياتو بطو  للاستمرار يي تنفيك العقد.

 إلغاء العقد  : المادة الرابعة عشر

إلغاء العقد  ابل انتهاء مدة التأجير أو الاستتتصمار  لأستتبا   والإستتكان  وزير البوديات  يجوز للأمانة بعد موايقة  

 تتعوق بالمصوحة العامة  بعد إشعار المستأجر أو المستصمر بكلك  وانقضاء صلاصة أشهر من تاريخ إشعاره.

 المنش ت المقامة عوى العقار : المادة ال امسة عشر

  وعوى المستتتتصمر من حق الأمانةالمقامة عوى العقار بعد انتهاء مدة العقد   المنشتتت ت والتجهيزات موكية  تسول  

الاستتتلام بعمل محضتتر تستتويم لومنشتت ت والتجهيزات بكاموها  يصبت ييو صتتلاحيتها    جيدة  ويتمتستتويمها بحالة  

 لوعمل بشكل جيد ويواع من الطريين.

 مرجع العقد  : المادة السادسة عشر

تسترا أحكام لا حة التصترم بالعقارات البودية الصتادرة بالأمر الستامي رام ييما لم يرد ييو نص يي وكا العقد  

 .وت29/6/1441يي  40152
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 الفصل يي النزا  بين الطريين : المادة السابعة عشر

يي حتالتة وجود  لام بين الطريين ييمتا يتعوق بتنفيتك بنود وتكا العقتد يتمن ديوان المفتالم وو الجهتة الم تصتتتتتة 

 .بالفصل ييو

 شروط أ رى : المادة الصامنة عشر

 الشروط ال اصة:

 

 

 

 المادة التاسعة عشر

يقر الطريان أن العنوان الموضتتتع بصتتتدر وكا العقد  وو العنوان الكا يمكن لوطرم الأول أن يرستتتل عويو  

المراستتتلات والمكاتبات إلى الطرم الصاني ب صتتتوص وكا العقد  ويكون الطرم الصاني اد استتتتومها بمجرد 

  طا  مسجل.إرسالها إليو عوى العنوان المككور  ويى حالة تغييره يتم إ طار الطرم الأول ب

 

      والله ولى التوييق 

ومت منها نستت ة لوطرم الصاني واحتفف الطرم  حرر وكا العقد بتاريخ   /   /        من صلاث نستتخ أصتتوية ستتُ
 الأول بنس تين.

 

 لأول الطرف ا                                                    الثاني الطرف 
 


